Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMA CYJNY 29.09.2025 1.

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ,»Telmex” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Bialymstoku,

KRS 0000091550

Adres

15-620 Bialystok, ul. Elewatorska 15

Numer NIP i REGON

NIP 542-020-03-46 REGON 008361217

Numer telefonu

665 557 766

Adres poczty elektroniczne;j

biuro @sztukamieszkania.com

Numer faksu

Brak faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

sztukamieszkania.com

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

brak

Data rozpoczecia

brak




Data wydania decyzji brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie prowadzi si¢ ani nie prowadzono post¢powania
prowadzono lub prowadzi si¢ egzekucyjnego.

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMA CJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |Biatystok, ul. Milowa, obreb 0024 Dojlidy Gérne, gmina Biatystok, powiat m.

i numer obrebu ewidencyjnego! Biatystok, wojewddztwo podlaskie, dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 226/29
Nr ksiegi wieczystej BI1B/00277289/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Brak
istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw

i inne akty prawne na terenie zagospodarowania przestrzennego,

objetym przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania uchwalone Uchwatg nr XII/165/19 Rady

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019

inwestycyjnym r., zmienione Uchwatg nr LXXVII/1079/23
Miejscowy plan odbudowy Rady Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023

r. (obowiazujace),
Tnne? https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/
nne LXXVII107923txt1.pdf,

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
Zw szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),




https://bialystok.maps.arcgis.com/apps/we
bappviewer/index.html?id=ca29842ea6064
ed09bba3b0c208dfdb6.

2. Niewielka czg$¢ dziatki objeta jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci osiedla Dojlidy
Gorne w Biatymstoku (obszar systemu
przyrodniczego miasta) Uchwata Nr
XXX/342/12 Rady Miejskiej Bialegostoku
z dnia 25 czerwca 2012 r. (Dz. U. W. Podl.
poz. 2191 2 24.07.2012 1.).

3. Decyzja Nr 88/2022 o warunkach
zabudowy wydana przez Prezydenta
Miasta Biategostoku dn. 07.04.2022 r.,
DUA-VIIL6730.67.2021.

4. Teren nie jest potozony na obszarze
zdegradowanym i obszarze rewitalizacji.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Niewielka cze$¢ dziatki 7KD-L — pod
droge publiczng ulicg lokalng ul
Brzoskwiniowa. Wigksza czes¢ dziatki
lezy na terenie nieobjetym planem.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu.

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu.
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu.
Maksymalna wysoko$§¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy Brak planu.
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania  |Brak planu.
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia  |Brak planu.
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu.
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu.
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Brak planu.

terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Warunki i szczegétowe zasady obstugi Brak planu.
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi Brak planu.

w zakresie infrastruktury techniczne;j

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XXX/342/12 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 25 czerwca 2012 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku
(obszar systemu przyrodniczego miasta):
7KD-L (fragment ul. Brzoskwiniowej) —
16,0 m,

2.7 ZP,WS - pod zielen urzadzong i wody
powierzchniowe $rédlagdowe,

Uchwata Nr LXXVI/1057/23 Rady Miasta
Biatystok z dnia 27 listopada 2023 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w
rejonie ulic Milowej i Holowniczej:
3.4,3.5,3.6MN - pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9
Maksymalna i minimalna nadziemna 0Od 0do0,9
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 3.6MN - 50%,

3.4,3.5MN -30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- z dachami symetrycznymi — maksimum
10 m,

- z dachami ptaskimi — maksimum 8 m,

- gospodarcze i garaze — maksimum 5 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

3.6MN - 30%,
3.4, 3.5MN - 40%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:
funkcja mieszkalna jednorodzinna

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
5 zespotéw w zabudowie szeregowej po 3 segmenty kazdy wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezb¢dng infrastrukturg techniczng

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




gabaryty

- szerokos$¢ elewacji frontowej: 8 m (z
tolerancja do 20%) dla kazdego z
budynkéw,

- maksymalna aczna szerokos¢
pojedynczego zespotu budynkéw w
zabudowie szeregowej — do 24 m,

- w przypadku sytuowania budynku
dtuzszym bokiem do ul. Milowej — do 13
m dla kazdego z budynkéw.

forma architektoniczna

- dach dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowej od 15° do 45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do
frontu dziatki — prostopadty lub
rOwnolegly dla kazdego z budynkéw.

usytuowanie linii zabudowy

- 7 m od linii rozgraniczajacej ul. Milowej,
- 6 m od linii rozgraniczajacej dziatki nr
1006/26 petniacej funkcje drogi
wewnetrzne;j,

- 10 m od linii rozgraniczajacej ul.
Brzoskwiniowe;j.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

- wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy do powierzchni terenu
inwestyciji — do 20%.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska w rozumieniu ustawy z dn.
27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej

- teren inwestycji nie jest objety formami
ochrony zabytkéw oraz nie jest ujety w
gminnej ewidencji zabytkow

wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegbétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

- zjazdami z publicznej drogi gminnej — ul.
Milowej oraz z ul. Brzoskwiniowej po
czesci dziatki nr 226/29,

- min. 1 miejsce postojowe lub/i garazowe
na 1 lokal mieszkalny.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode — z sieci
wodociggowej, a w przypadku braku
mozliwo$ci podiaczenia — studnia
wiercona,

- odprowadzenie $ciekéw — do sieci
kanalizacyjnej, a w przypadku braku
mozliwo$ci podlaczenia — do zbiornika
szczelnego na nieczysto$ci ptynne,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z
wlasnego zrédta,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z
sieci elektroenergetycznej,

- za opatrzenie w gaz — z sieci gazowej,




- odprowadzenie wéd opadowych — we
wlasnym zakresie.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

20%

wysoko$¢ zabudowy

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 8 m

dla kazdego z budynkéw,
- wysoko$¢ gtéwnej kalenicy — do 8 m dla
kazdego z budynkow.
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |Brak
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego prz?dsm;wzu;mel.n decyzjach o warunkach zabudowy Brak
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |Brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak nic
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne tak nic
Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone tak nie
Numer pozwolenia na budowe ostateczna decyzja Nr 201/2023 wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku dn.

oraz nazwa organu, ktory je wydat |28.04.2023 r., DUA-XIV.6740.5.2023, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe wraz
z ostateczng decyzja wydang przez Prezydenta Miasta Bialegostoku dn. 17.09.2024 r.,
DUA-XI1.6740.59.2024, orzekajaca przeniesienie powyzszej decyzji na ,,Telmex” Sp. z
0. 0. z siedziba w Bialymstoku

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  |Nie wydano. Proces budowlany w toku.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktérej |Nie dotyczy.
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie zakonczono budowy.
jednorodzinnego




Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych — 01 pazdziernika 2024 roku.
Zakonczenie prac budowlanych — 29 maja 2026 roku.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 15

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

5 zespotéw po 3 budynki w zabudowie
szeregowe;j

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych |Srodki whasne —100 %

— kredyt, $rodki wilasne, inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy” powierniczy™*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Spoétdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Szepietowie, ul. Kardynata Stefan
Wyszynskiego 3, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000108786, Oddziat w
Biatymstoku

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

a) ETAP 1 (19%) obejmujacy: zakup dziatki, zaplanowany do wykonania w terminie
do dnia 31 lipca 2024 roku,

b) ETAP 2 (18%) obejmujacy: prace projektowe, uzyskanie pozwolenia na budowe,
zaplanowany do wykonania w terminie do dnia 30 wrzesnia 2024 roku,

c¢) ETAP 3 (15%) obejmujacy: wykonanie stanu 0, wykonanie $cian i stropéw parteru,

zaplanowany do wykonania w terminie do dnia 31 maja 2025 roku,

F

Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-sigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okres$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




d) ETAP 4 (14%) obejmujacy: wykonanie §cian pictra, wigzby i pokrycie dachu,
zaplanowany do wykonania w terminie do dnia 30 czerwca 2025 roku,

e) ETAP 5 (11%) obejmujacy: wykonanie instalacji hydraulicznej, bez montazu pomp
ciepta, zaplanowany do wykonania w terminie do dnia 31 pazdziernika 2025 roku,

f) ETAP 6 (11%) obejmujacy: wykonanie stolarki okiennej, instalacji elektrycznej i
tynkéw, zaplanowany do wykonania w terminie do dnia 30 listopada 2025 roku,

g) ETAP 7 (12%) obejmujacy: wykonanie elewacji, posadzek, sieci wodno-
kanalizacyjnej wraz z przylaczami, montaz pomp ciepla, zagospodarowanie terenu,

zaplanowany do wykonania w terminie do dnia 29 maja 2026 roku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]J LUB UMOWY, O KTORE]J] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Stosownie do art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 powotanej Ustawy, to jest:

a) okreSlenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej,

b) ceng¢ nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

¢) informacj¢ o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujgca informacje o powierzchni dziatki,
stanie prawnym nieruchomos$ci, w szczegdlnosci oznaczenie wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i
stuzebnosciach,

d) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy,

e) okreSlenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,

f) okreSlenie  powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢ deweloper,

g) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,

h) zobowigzanie nabywcy do spelnienia $wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z
umowy deweloperskie;j,

i) wysokos$¢, terminy i sposob dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 powotanej Ustawy,

j) informacje dotyczace:

- mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci nazw¢ banku, numer
rachunku, zasady dysponowania §rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku
oraz informacj¢ o kosztach prowadzenia rachunku,

- naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

k) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz informacjeg,
czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ,

1) termin rozpoczecia i zakonczenia robdt budowlanych danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,




m) okreslenie warunkéw odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art.
43 powotanej Ustawy, a takze warunkéw zwrotu Srodkéw pienieznych wptaconych
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego
prawa,

n) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej,
jezeli strony to przewidziaty,

0) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego,

p) oswiadczenie Nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
i zapoznaniu si¢ przez Nabywce z ich treScig oraz poinformowaniu Nabywcy przez
dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o
ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 powotanej Ustawy,

q) termin i sposéb zawiadomienia Nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego oraz
termin odbioru lokalu mieszkalnego,

r) informacj¢ o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe przeniesienia
na Nabywce wlasnosci Lokalu lub o zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,----------
s) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce,

t) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci oplaty rezerwacyjnej albo
o braku takiej umowy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub
jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami a zawarciem umowy deweloperskiej, a ktore zostaly ujete w tresci umowy
deweloperskiej wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe¢ deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,-
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
powotanej Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) powotane;j
Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 powotanej Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej Ustawy, -
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

2) ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie prawa, o
ktorym mowa w § 5 ust. 1 niniejszego aktu, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy,
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3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 powolanej Ustawy,

4) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej Ustawy.

3. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu jest skuteczne, o ile zostanie ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i bedzie zawieralo zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia.

4. Stosownie do art. 43 ustgp 7 i 8 powotanej Ustawy, Deweloper ma prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce¢ Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L.

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

II.

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budoweg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
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bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoSci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Rozwoju z siedzibg w Szepietowie prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: [

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spoétdzielczego Banku Rozwoju z siedzibg w
Szepietowie
] w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $§rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

[J limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

[ podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

[l wyptata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

[l wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, ['| Spétdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Szepietowie
korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji
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